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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz (s. Ziffer 12.1 der Festsetzungen durch Text)

. Einzelgehdlz (s. Ziffer 12.2 der Festsetzungen durch Text)
Strauchpflanzung (s. Ziffer 12.3 der Festsetzungen durch Text)
Fassadenbegrinung (s. Ziffer 12.4 der Festsetzungen durch Text)

Sonstige Planzeichen

Private, nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
(s. Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text)

St/Ga/

cp/ng  Stellplatze / Garagen / Carports / Nebengebaude

TGa Tiefgarage

gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon-
sequente Ausrichtung der Geb&ude nach Siden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichti-
gung von ausreichend dimensionierten Abstédnden zwischen den Baukdrpern (Verschat-
tung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstdndige Dach-
haut. Ebenso werden in den Ortlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschréanken. Grundsétzlich wird zudem
die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-
Kopplung empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan er-
folgt geman erfolgt geman § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und
wird im Regelverfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend
§ 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNU[\IGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB, Art. 6 und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
11 Al , Wohnaebi 4 BauNVO Die FF OK-Erdgeschoss (EG) der Geb&ude und baulichen Anlagen sind auf die Hohenlagen 6.1  Gestaltung baulicher Anlagen Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflache Mindestqualitat: Hochstamm), 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm.
: llgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau ) gemaB nachstehender Tabelle zu setzen. Eine Héhendifferenz bis max. 0,3 m ist zulassig. 6.1.1 Zubehdranlagen — Garagen / Nebengebiude auszubilden. Eine Befestigung innerhalob dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, 0 Acer campestre Feld-Ahom
Nicht zulassig sind gemas § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: . ) B Dachform: Satteldach (SD) / Flachdach (FD Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. camp : ’
0 Gartenbaubetriebe. Haustyp Héhenlage in m ii. NN D:ghnoerigﬁng' 123260030 (SD) / Flachdach (FD). ’ O Carpinus betulus Hainbuche,
. eV A A R O Prunus avium Vogel-Kirsche,
O Tankstellen. Gebaude 1 409,20 Dachdeckung:  Ziegel - oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; 9 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE O Sorbus aucuparia Ge?neine Eberesche
. bei FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach; Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsféahig zu nd andere heimische. standortgerechte Arten
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Gebaude 2 411,20 Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zulssig. gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Porenpflaster u. &.). u ’ 9 -
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache Gebaude 3 412,40 Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m. 12.3  Straucher
= = Dachaufbauten: unzuldssig. 10 PFLANZMASSNAHMEN ) . . ..
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) . . Qualitat: verpflanzter Strauch, mind. 4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Nutzung 17i. V. m. § 19 BauNVO 17 i. V. m. § 20 BauNVO 6.1.2 H baud 10.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern ) . ’ ' " '
s17LV.In. 5 _ SRS A - 1.2 hauptgebaude Zur Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher D Cornus sanguinea Roter Hartriegel,
WA max. 0.4 max. 1.0 3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachform: Satteldach (SD), Flachdach (FD). 5eg g ae \ : 1o 0 Corylus avellana Haselnuss
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gema § 22 Abs. 2 BauNVO Dachneigung:  12-20° geman den Artenlisten 12.1, 12.2 und 12.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten 0 Euonymus europaeus Pfaffenh“tc,:hen
: : g , ' . . . i 5 . uonymus eu u U :
2.2  Zahl der Vollgeschosse Eine Grenzbebauung ist nur fiir Nebenanlagen (Garagen / Nebengeb&ude) zulassig. Dachdeckung: Zlelgel- o%elgrl?etondlaqute(Ijnﬁ, rolt-rofcbraun__-ag'ghraélt-gr:ﬁu, lissi 2u pflanzen. Die Pflanzung erfolgt an den festgesetzten Standorten gema Plandarstellung O Ligustrum vulgare Liguster,
2.2.1 Anbauten o Dachiberstand. g?tggnlénund Tprt;:/fc;t:;azﬂ ;:ne}lls eigenstandige Dachhaut zuléssig. 10.2 Fassadenbegriinung mit Kletter- oder Schlingpflanzen O Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche,
max. 1 Vollgeschoss zulassig 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Dachaufbauten: unzulassig. ’ Zur Begriinung der Garagen und Nebengebaude sind Kletter- oder Schlingpflanzen geman 0 Rosa canina Hunds-Rose,
Bauweise: Erdgeschoss (E). o= " A (§ 9 ABS. : ) Zwerchgiebel/ der Artenliste 12.4 zu pflanzen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Die U Rosa rubiginosa Wein-Rose,
2.2.2 Gebaude Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden dber die Festsetzung von Baugrenzen Standgiebel: unzulassi Pflanzung erfolgt an den festgesetzten Standorten gemafB Plandarstellung. O Rosa corymbifera Busch-Rose,
max. 2 Vollgeschosse zulissig gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir g ' 9. 0 Rosa majalis Zimt-Rose
Bauweise: Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l). Il;llauptn_u';]zungszgvecke sowie _E:jaggrenzen far Nebenanlagen. Auf die Festsetzung durch 6.1.3 gg?ﬁ%ﬁqﬂ Flachdach (FD) 11 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN O Salix aurita (")hrchenwéide,
Das 2. Voligeschoss istim Obergeschoss anzuordnen. anzeichen zu Baugrenzen wird Bezug gehommen. ' . ' , — ’ Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und 0 Salix Wei
: : : purpurea Purpur-Weide,
L 41 Private Verkehrsflachen Dachdeckung: gg::rr]dui%hbiﬁgbﬂﬁ:li(kumngéﬂ|:l;?;eer{g-2:]asr»:§:1ndkigEdDe;itr?r?;l?»:jZ:|g:izdaCh’ Straucher sind zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten 0 Sambucus nigra Schwarzer Holunder,
max. 3 Vollgeschosse zulassig : Dachiiberstand: unzuldssi ' Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der nichstméglichen Pflanzperiode zu O Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+ll). 4.1.1 Zufahrten o o Dachu ﬁ;s and--u “I?SS.Q' pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. O Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Das 3. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich {ber die im Bebauungsplan achaufbauten: unzulassig. d andere h i he. standort hte Art
ausgewiesenen Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen. Zwerch_gleblgl/ ssi 12 ARTENLISTEN und andere heimische, standorigerecnte Arten.
2.3  Hohe baulicher Anlagen Die Zufahrt zur Tiefgarage bei Gebaude 1 hat aus Richtung Norden iiber die BahnhofstraBe Standgiebel: unzulassig. Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. 124 Kletter-, Schlingpflanzen
2.3.1 Wandhohe Nebenanlagen 2u erfolgen. 6.2  Einfriedungen 12.1  Gehdlze 1. Ordnung O Hedera helix Gemeinder Efeu
Garagen / Carports / Nebengebaude: max. 3,00 m. 422 Stellpl__atze ) _ o _ _ Art und Ausfuhrung: Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune. Mindestqualitéat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm. O Humulus lupulus Hopfon :
) ) §te|lp|atze flr ) Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den jeweils zugeordneten Héhe der Einfriedung: O Acer platanoides Spitz-Ahorn, O Lonicera caprifolia Jelé‘mgérjelieber
2.3.2 Wandhohe Gebaude lberbaubaren Flachen anzuordnen. _ 0 straBenseitige Begrenzung zu offentlichen Verkehrsflachen: 0 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, O Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein
Geb&ude 1: max. 11,00 m, Die Anzahl der Stellplatze regelt sich nach Art. 47 der BayBO i. V. m. § 20 der Garagen- max. 1,00 m ab OK Verkehrsflache: O Quercus robur Stiel-Eiche, und andere heimische stgndort erechte Arten
Gebdude 2: max. 10,00m, und Stellplatzverordnung (GaStellV). O seitliche und riickwértige Begrenzung: max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande, als O Tilia cordata Winter-Linde ’ g '
Gebaude 3: max. 10,00 m. . Sichtschutz; und andere heimische, standortgerechte Arten.
Anb 400 4.2 Abstandsflazhﬁn ) b g el Cereiches b ) 5 Sockel: zulassig bis max. 0,20 m.
nbauten: max. ,00 m. Die Abstandsflachen innerha es eltungsbereiches bemessen sich gema
Definition: Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO. Hier sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen (iberbaubaren 6.3  Gestaltung des Gelandes H | N W E I S E D U RC H I EX I I I I N W E I S E D U I {C I I I EX I
Die Wandhdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Grundstucksflachen maBgebend (Baugrenzen). Abgrabungen/ Aufschittungen:
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen bis max. 2,50 m und Aufschittungen bis max. 1 PLANGRUNDLAGE 10 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Hinweis: o o ) 1,20 m zulassig. Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
Damit verbunden ist die vollstdndige Einhaltung der Abstandsflachen der Hauptgebaude zu den benachbarten Stilitzmauern: der Markt gemeinde Frontenhausen zur Verfigung gestellt DIN EN 12056 zu erfolgen
Grundstiicken. Eine Reduzi des Abstandsflach hts k hlieBlich innerhalb d oL al ; . . ) ' . - ) \ . L . ,
G;T{:mz:f,’efe'}ches'”e‘ifo|geenf’§,'§{‘é”egbéuﬁsen ung S;‘uﬁcﬁ;’ni{‘;;"geﬁ de?::As:tZi%S;ECLCen ST;: uL,”e”rif;hieidef,s Art und Ausfuhrung: Sichtbeton/ Steingitfcerkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern. D_le Planzelchnung |s'f_zur__l\/IaBentna_hme_ nur bec_:hng_t un_d als Elgen_tumsnachwe|s nicht ge- [_)le Bodenversmgelun_g im gesamten Planungsbereich ist da__be_l auf das u_nbedmgt e__rfo_rder_-
Fur untergeordnete Nebenanlagen in Form von Carports, Garagen und sonstigen Nebengebduden sind Hohe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande. eignet, da keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. liche MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit
Grenzbebauungen gemaB den im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan definierten liberbaubaren Hinweis: sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdéglich versickerungsfahig zu gestal-
Grundstlcksflachen zulassig. Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. 2 BEHINDERTENGERECHTER ZUGANG/ BARRIEREFREIHEIT ten.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehohen darzustellen. MaBgebend fir Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bayerischen Behinder-
5 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss. ten-Gleichstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 48 BayBO hingewiesen. 11 GRUNDWASSER/ WASSERHALTUNG
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur l&ngeren - Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem Bauherren, der sein Bauwerk
Gebaudeseite zu verlaufen. / EEC(;(;ALLL;EE \éiorlz\:]dls\!cgjlczzl?slleascigHsli_rﬁjGaSuV:réiEr?eE? grﬁeﬁgisoﬁ:eyeR.F:;cErgllieG-Bl))zw 3 BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere
Pufferanle?gen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisterneﬁ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN hat der Bauherr zu berprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellsrrau-
bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung). GemaB der Berechnung des Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in me, Tiefgaragen etc. zu treffen sind.
Ing.-Biiros S2 Beratende Ingenieure Stelzenberger, Scholz und Partner Barbing, ist ein nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver- Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit
Rﬁékhaltevermégen VRRR von 26 m3 zu gewéﬁneisten Auf den A’nhang 3 in der wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stdrke anzuheben und in Mieten (maximal Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Seniorenzentrum an der 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m H6he, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) GemaB Baugrundgutachten (Geotechnischer Bericht Nr. B1910365, GeoPlan, Osterhofen,
BahnhofstraBe® wird hierzu verwiesen. Von  den Rijclzhalteeinrichtungen ist eine zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von iiber 6 Monaten mit tiefwur- Stand 29.11.2019) liegt das Grundwasser im Bereich des Baufeldes in gespannter Form
Notiberlaufvorrichtung zum Mischwasserkanal in der BahnhofstraBe zwingend vorzusehen. zelnden, wmterharten __und__ stark wassergehren_den Pflanzen (z: B. Luzgrne,_WaIdstauden- vor, was zur Folge hat, dass das in der Kiesschicht e_angetroffer]_e Grundwasser nach oberl
Die Art der Entwasserung ist mit dem Bauantrag aufzuzeigen Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas- zur eigentlichen Druckspiegelhohe ansteigen wird. Wie dem Erlauterungsbericht zum Was
' sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten. serantrag (Dr. Ernst Bauer, Minchen, Stand 07.02.2021) zu entnehmen ist, liegt die Grin-
Die ordnungsgemaBe Verbringung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und im dung des Gebaudes 1 unterhalb der lehmigen Deckschichten und somit im gespannten
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Baugebiet nicht wieder zu verwendenden Bodenaushub ist mit der Einreichung des Bauan- Grundwasserleiter der Kiese. Flir den Bauabschnitt 1 (Gebaude 1 und 2) ist daher eine of-
trages der Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Dingolfing-Landau aufzuzeigen. Es ist Le“nedwaS(SBerhallatunr? gegl)ant,__ d(lje uber STch:NerkLaf_tb:junnir_I (rje_alls%rt vsll(erdhgnhsoll. gas Ge-
. : : ; eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden zwischen aude 3 (Bauabschnitt 2) griindet zum Teil noch in den bindigen Deckschichten. Somit ist
gr?nzed des rlaumllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen, aus der hervorgeht wieviel und wel- far diesen Abschnitt eine Entspannungswasserhaltung vorzusehen.
runordanungsplan ches Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung verldsst. Die sach-, Zur Herstellung der Baugrubensohle ist eine Grundwasserabsenkung erforderlich. Das zu-
, umweltgerechten und rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin auf- stromende Grundwasser wird Gber Schwerkraftorunnen abgesenkt. Die Wasserhaltung
Art der baulichen Nutzung zuzeigen. Ausreichende Lagerflachen fir das anfallende Bodenmaterial und die notwendi- muss dauerhaft bis zum Erreichen der Auftriebssicherheit betrieben werden und neben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gen Lagerzeiten sind dabei zu beriicksichtigen. dem Zufluss auch den Niederschlag beherrschen. Die Dauer der Wasserhaltung wird mit
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Verwertung von Bodenmaterial durch Auf- und ca. 180 Tagen angesetzt. Die Kapazitdt der Pumpen sollte auch flr Starkniederschlage
@ Allgemeines Wohngebiet (s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text) Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-rechtlichen ausreichend dimensioniert werden. Als Bemessungsregen fir die Wasserhaltungen in Bau-
Vorgaben des Bodenschutzrechts (vgl. § 12 BBodSchV), einzuhalten sind. Insbesondere ist abschnitt 1 und 2 wird ein Niederschlagsereignis von 108 |-s-ha / 30 min in Ansatz ge-
MaB der baulichen Nutzung nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, welches die Vorsorgewerte der BBodSchV bracht. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Grundwasserleiters ist eine nachteilige
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Gberschreitet. Auswirkung auf Nachbargeb&ude nicht zu besorgen, zumal die Absenkung des Grundwas-
Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit sers in mehreren Abschnitten erfolgt.
Zahl der Vollgeschosse dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein. Es ist vorgesehen, das anfallende Wasser in die nahegelegene Vils einzuleiten. Das gefor-
derte Grundwasser wird in Beruhigungs- und Absetzbecken geklart, bevor es eingeleitet
| 1 Voll h lassi 4 DENKMALSCHUTZ _ _ wird. An der Einleitstelle sollten auf der Flusssohle Stahlplatten als Schutz vor Kolkbildun-
max. 1 vollgeschoss zulassig Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend gen ausgelegt werden.
2 el dem Landratsamt Dingolfing-Landau bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Eine Beeintrachtigung benachbarter Geb&ude infolge eines Grundwasseraufstaus durch
" max. 2 Vollgeschosse zulassig zu melden. Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei- dis Neubebauun gist guszuschlieBen 9
ner Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal- ) 9 _ o _ _
m max. 3 Vollgeschosse zuldssig schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. GemaB Hydrogeologischem Bericht der Firma GEOPLAN GmbH vom 05.02.2021 wird
Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen. durch das geplante Bauvorhaben kein Eingriff in den ge_spannten tertiaren C_irund\_/vas§erle|-
Bauarenzen ter erfolgen. Das Gutachten stellt ferner fest, dass beim Bauvorhaben ein geringfligiger
gA 1 Nr. 2 BauGB. § 23 BauNVO 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE Eingriff in das quartére, nicht artesisch gespannte Grundwasserstockwerk erfolgt. Dies hat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des nach aktuellem Kenntnisstand jedoch weder wéhrend der Bauphase noch im Endzustand
, : . AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol- negative Auswirkungen auf umliegende Gebaude. Es wird davon ausgegangen, dass durch
D Baugrenze 1: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbau- gende Abstinde einzuhalten: die erforderliche Grundwasserabsenkung bei Geb&ude 1 die Auswirkungen auf Nachbar-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen 0 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe, grundstlcke vernachlassigbar gering sein werden. Um den Eingriff zu minimieren wird vor-
festgesetzt. 0 2:00 m fiir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe. geschla_gen, die Gr_undwasserabs_enkung in Bguabschnitt | auf zwei bis drei Teilbereiche
aufzuteilen, d. h., die Baugruben in BA | nacheinander auszuheben. In der Konsequenz lie-
Baugrenze 2: Terrassen und Balkone sowie deren Uberdachungen. 6 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Ben sich die abzupumpenden Wassermengen in der Baugrube S?mlt deutlu?h ve_rrmgern.
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und Auf den Geotechnischen Bericht im Anhang 2, den Hydrogeologischen Bericht in Anhang 4
Baugrenze 3: Flache fur bauliche Anlagen zur Nutzung als gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen. sowie den Wasserrechtsantrag im Anhang 5 zur Begriindung zum vorliegenden Vorhaben-
Tiefgarage. Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor- bezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wird verwiesen.
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern 1 DIN-NORMEN
3 - 3 A ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend. -
Flache fur Stellplatze / Garagen / Carports / Nebengebaude. Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Marktgemein-
de zugéanglich.
Verkehrsflachen 7 ABFALLRECHT gang
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn. 13 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
GroBe, Zahl und Art der Abfalloehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili- Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die
[I] Private Verkehrsflachen (Zufahrten / Zugénge); nicht eingezaunt gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mall nicht direkt durch die Mullfahrzeuge ab- vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 1353,1353/1 und 1356/1 der Gemar-
ger;ollt twerdsn, muss :j/on ?Aenf Aﬁfg”lil)es;tzdemljjl?sﬁr zrl:__?em nachs’;}e'r;tanfl\a/llr_!r”ti)aren't'Sam- kung Frontenhausen mit einer Flache von 5.947 mz.
[ ] Private Verkehrsflachen (Zufahrtsbereich Garagen / Carports); ?B%%?/?V%?Séﬁzﬁ Agrwﬁg'vefwisen - er TmaTveTngsvorseTiien HTheserigung 14 INKRAETTRETEN
nicht eingezaunt Soliten im Zuge von BaumaBnahmen Abfalle, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekannt-
. Tage treten, ist die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing- machung in Kraft,
= StraBenbegrenzungslinie Landau unverziglich zu informieren.
> Zufahrt Garagen/ Stellplatze 8 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
> Einfahrt/ Ausfahrt
< 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
D> Eingang Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SENIORENZENTRUM
AN DER BAHNHOFSTRASSE

<+—  Firstrichtung Die Marktgemeinde Frontenhausen hat in der Sitzung vom 06.04.2020 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Seniorenzentrum MARKT FRONTENHAUSEN
Gepaude 1 Gebaudebezeichnung (Beispiel) an der BahnhofstraBe* beschlossen. LANDKREIS DINGOLFING -LANDAU
""" Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2020 ortstiblich bekanntgemacht. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
FD Flachdach

— Terasse!
palkone

SD Satteldach
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Treppe

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1353 Flurnummer

—o0—o0—

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

Baubestand mit Hausnummer

Baubestand - entfallt

Bdschung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaBi § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
05.05.2020 bis einschlieBlich 05.06.2020 durchgeflhrt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Seni-
orenzentrum an der BahnhofstraBe” in der Fassung vom 10.08.2020 wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2020 bis einschlie 3-
lich 10.11.2020 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Seniorenzentrum an
der BahnhofstraBe" wurde mit Beschluss vom 15.02.2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
und Art. 81 BayBO in der Fassung vom 15.02.2021 als Satzung beschlossen.

Frontenhausen, den
1. Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Frontenhausen, den
1. Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Seniorenzentrum an

der BahnhofstraBe” wurde am __. . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich be-

kanntgemacht. Der Vorhabenbezog_ene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Senio-
renzentrum an der BahnhofstraBe” tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die

Praambel:

Die Marktgemeinde Frontenhausen erlasst geméan § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-
1-1) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI I S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geadndert

durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020

(GVBIL. S. 350) und der

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI| 1057) diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Seniorenzentrum
an der BahnhofstraBe“als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als
Bebauungsplan m it Grinordnungsplan .

raumlicher Geltungsbereich gilt der Vorhabenbezogene

d. F. vom 15.02.2021

einschlieBlich der Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als

Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete

Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie die
Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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