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Die Marktgemeinde Frontenhausen erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches
BauGB) in der Fassung der Bekanntmachunc]; vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 2

bs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808), aufgrund der Verordnun? uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), sowie nach Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO?und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)in
den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und
Grlnordnungsplan als Satzung.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. drei Vollgeschosse, siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
0 offene Bauweise
oy MH = nur Mehrfamilienhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
i ErschlieRungsstrale privat, Pflasterbelag

StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

A\

A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

./’ bestehender Baum / bestehender Strauchbestand, zu erhalten

@ zu pflanzender GrofRbaum H 4xv STU 20 - 25 in privaten Grundstlcken

XX X /Xyix zu entfernender Baum / Strauchbestand

sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

1. Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse: z.B. llI
2. maximal zulassige Wandhaéhe: z.B. 10,0 m*

3. maximal zulassige Grundflachenzahl: z.B. 0,53

4. maximal zulassige Geschossflachenzahl: z.B. 1,2

* Bezugshdhe ist das nattirliche Gelande

-------

1St Stellplatze
'Naj Nebenanlagen, hier Tiefgaragen Abfahrt
_—— Tiefgarage
—_— Stutzmauer
—> Firstrichtung
I I .

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan "WA Jahnstrale"

PLANLICHE HINWEISE

161 —gir— Flursticksgrenzen und Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, 2018
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16.4 [1[1]1]] % geplanter Gebaudekorper

165 2 Hohenlinien laut Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Geoportal 2016
16.6 4299 Hohenkoten, Bestand, gemalk Vermessung Rudolf Thalhammer Bauunternehmen
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GmbH vom 21.02.2019

Baum / Strauchbestand im Umfeld

Bauabschnitte

Sichtdreieck gemaf RAS-K-1
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Bebauung
Maf der baulichen Nutzung

Es gelten die Geschosszahl, die maximal zulassige Wandhohe, die Grundflachenzahl sowie die
Geschossflachenzahl der Nutzungsschablone (siehe Ziffer 15.1).

Die FuRbodenoberkante der Hauptbaukorper ist entsprechend dem Niveau der private ErschlieBungs-
stralle (Planzeichen 6.1) mit einer Abweichung von maximal + 0,30 m herzustellen.

Es ist eine Uberschreitung der Baugrenzen auf einem Drittel der Fassadenlénge mit Balkonen bis
maximal 2 m zulassig.

Dachform

Als Dachform sind im Bauabschnitt 1 Walmdacher (WD) oder Zeltdacher (ZD) mit Dachneigungen von
6 bis 18 Grad fir die auReren Baukorper und ein Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 6 bis 25
flr den zwischenliegenden Baukorper zulassig. Im Bauabschnitt 2 sind Walmdacher (WD) oder Zelt-

dacher (ZD) mit Dachneigungen von 6 bis 18 Grad zulassig.

Als Dachdeckung sind Dachziegel oder -pfannen in naturrot, rotbraun oder anthrazit zu verwenden.
Dachgauben und ein Kniestock sind unzulassig.

Nebenanlagen
Gerateschuppen und Gartenhauschen mit einer Wandhéhe von bis zu 3 m Hohe sind auerhalb der
Baugrenzen bzw. auRerhalb der Flachen flr Nebenanlagen bis zu 75 m* umbauter Raum zulassig.

Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der Baurdume und der im Bebauungsplan festgesetzen Flachen fur
Stellplatze zulassig. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen als Zaunanlagen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m inklusive eines sichtbaren Zaun-
sockels von max. 0,20 m als Metall- und Holzzaune zuldssig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene
Zaunanlagen und freistehende Gabionen sind unzuléssig. Bei Ausfiihrungen mit Sockel ist die Durch-
lassigkeit flr Kleinsauger zu gewahrleisten. Bezugshohe fur den Zaun ist die StraBenoberkante.

Niederschlagswasser

Samtliches im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Grundstlcken in geeigneten baulichen Anlagen zurlickzuhalten. Der maximale Abfluss in den Kanal
nach Drosselung darf insgesamt 10 I/s fir den Geltungsbereich nicht iberschreiten.

(FORTSETZUNG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.7  Gelandemodellierung

0.1.7.1 Aufschiittungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zuldssig und Abgrabungen bis maximal
1,5 m. Bezugshéhe ist das natirliche Gelande.

0.1.7.2 Stutzmauern dirfen eine Hohe von 1,75 m nicht Uberschreiten und sind grenzsténdig zulassig.
Grundsatzlich ist kein Riicksporn in Nachbargrundstlicke zulassig. Geplante und bestehende Ge-
landehohen sind im Bauantrag zwingend darzustellen.

0.2 Grlnordnung
021 Belage

0.2.1.1 Samtliche Stellflachen (siehe Ziffer 15.2) sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster
mit Rasenfuge oder Schotterrasen herzustellen.

0.2.3  Private Grinflachen

0.2.3.1 Erhalt von Gehdlzen: Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung ist zu pfle-
gen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzun%n entsprechend nachzupflanzen. Sollten
als zu erhalten festgesetzte Geh6lze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen
Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzung
wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdaume in der gleichen Baumart in der Qualitat Hochstamm 4x ver-
pflanzt, Stammunfang mind. 20-25 cm, an derselben Stelle nach zu pflanzen.

0.2.3.2 Fir Neu- und Nachpflanzungen sind ausschlielich standortgerechte, heimische Laubgehélze ent-
sprechend der Artenliste fir Gehélzpflanzungen unter Punkt 0.2.4.1 zu verwenden.

Im Bereich samtlicher Baumstandorte sind mindestens 2,0 m x 2,0 m grolRe Pflanzflachen sicherzu-
stellen. Im Bereich der Tiefgarage sind hierbei 80 cm Uberdeckung zu gewahrleisten.

0233

0.24  Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen
0.2.4.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begrindung als Anhang bei.

0.25 MaRnahmen zum Artenschutz

0.2.5.1 Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze im Studwesten und dessen direkten Umfeldes sind insgesamt
15 Nistkasten flr Vogel, sowie 15 Rund- und 15 Flachkasten fiir Flederméuse anzubringen. Die Aus-
flhrung hat vor Baubeginn zu erfolgen.
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0.3.1  Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen

0.3.1.1 Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.

0.3.2  Denkmalschutz
Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Im Geltungsbereich ist fiir Grabungen eine denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaéler
bzw. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend dem Landrats-
amt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern

1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

0.3.3  Geholzrodung
0.3.3.1  Rodungen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) 04.09.2018

Billigung Vorentwurf 04.09.2018

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§ 3 Abs. 1BauGB)  29.10.2018 - 29.11.2018

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden
(§4 Abs. 1BauGB)  25.10.2018 - 29.11.2018

Behandlung der Bedenken

und Anregungen 20.05.2019

Billigung Entwurf

Auslegungsbeschluss 20.05.2019

Offentliche Auslegung

(§ 3Abs. 2BauGB)  05.06.2019 - 05.07.2019

Fachstellenbeteiligung

(§4 Abs. 2 BauGB)  05.06.2019 - 05.07.2019

Priifung, Abwagung der

Bedenken und Anregungen 05.08.2019

Satzungsbeschluss 05.08.2019

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde
211 I gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist
damit wirksam.

Frontenhausen, den ..........ccoeeeevveeeeeceseece e,

Dr. Franz Gassner
1. BUrgermeister
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